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3°Si fuese predio ristico en que existiese un establecimiento agricola, despuds de
un ano contado del mismo modao;

4% Si fuese terreno en que no exista establecimiento comerctial, industrial o agri-
cola, después de seis meses contados del mismo modo.

I611.  Siendo [afocacion de tiempo indeterminado, v acabado e tiempade lalo-
cacion, o teniendo el focatario derecho para resolverla, si 6l restituyere la cosa arrenda-
day el locador no quisiere recibirla, podrd ponertaen depdsito judicial, y desde ese dia
cesard su responsabilidad por el alquiler o renta, salvo el derecho del locador paraim-
pugnar el depésito.

1612.  Ellocatario pondri también en depésito judicial la cosa mueble alguila-
da. si llega a saber que ella no pertenece al locador, o que fuese hurtada a su duesn, o
que su duefio la perdiera, con intervencion previa de la persona a quien la cosa perte-
nece, o del locador.

1613.  Perteneciendo la cosa arrendada a copropietarios indivisos, ninguno de
ellos podri sin consentimiento de los otros, demandar la restitucion de la cosa antes de
concluirse el tiempo de la locacion. cualguiera que sea Ja causa que para elio hubiere.

1614.  Siendo arrendada la misma cosa a dos o mds locatarios solidarios, ningu-
no de ellos podrd sin consentimiento de los otros restituirla antes de acabado el tiempo
de la locacion.

1615.  Concluido el contrato de locacion. el locatario debe devolver la cosa
arrendada comolarecibid, si se hubiere hechodescripeidn de su estado. salvo lo que hu-
biese perecido, o se hubiese deteriorado por el tiempo o por causas inevitables,

1616.  Siellocatario recibié Jacosa sin descripcidn de su estado. se presume que
la recibid en buen estado. salvo la prueba en contrario,

1617.  Sila locacian hubiese sido de un predio ristico con animales de trabajo
odecria, y no seprevino en el contrato el maodo de restituirlos, pertenecerdn al locatario
todas las crias, con obligacion de restituir otras tantas cabezas de las mismas calidades
y edades.

1618. Ellocatario no puede retener la cosa arrendada so pretexto de que le deba
ellocador, ni por indemnizacion de mejoras, siempre que el locador depositare o afian-
zare el pago de ellas a su liquidacion.

1619. Ellocador tampoco puede abandonar la cosa arrendada por eximirse de
pagar las mejoras y gastos que estuviere oblizado a pagar.

1620.  Sila cosa arrendada tuviese mejoras que no deba pagar el locador, ellas
serdn reputadas cualquicra que sea su valor como aceesorios de la cosa. El locatzrio no
podrd separarlas si de la sepuracion resulta alatin dafio a la cosa arrendada: o si no le re-
sultare dafio a lacosa, no le resultare provecho a él; o si el locador quisiere pagarlas por
su valor, como si estuviesen separadas.

1621, Fuerade estos casos el locatario tendrd derecho para separar las mejoras,
con tal que separdndolas restituya la cosa en el estado a que se oblizgd, o en el estadn en
que la recibio.

L6IS. L 18, it & part. 3° CGd. frances, ant 1753 italians,
1616, Cod. frances, art 1733 italisno, 1386; napolitano, 1577

. napalitano, 1576
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1622, Siterminado el contrato, el locatario permanece en el uso y goce de la
cosa arrendada. no se juzgard que hay tdcita reconduceion, sino la continuacion de Ia_Io—
cacidn concluida, y bajo sus mismos términos, hasta que el locador pida la devolucion
de Tacosay pa‘)(h‘aitpedirla en cuaiquier tiempo, sea cual fuere el que el arrendatario hu-
hiese continuado en ¢l uso v goce de la cosa.

CAPITULO VIII
De 1a locacion de servicios

1623, Lalocacionde servicios es un contrato consensual, aunque el servicio hu-
hiese de ser hecho en cosa que una de as partes debe entregar. Tiene lugar <‘"|1‘a.=1dr.\ ng
de las partes se obligare a prestar un servicio, y la otra a pagarle por ese servicio un pre-
cio en dinero. Los efectos de este contrato serdn juzgados por las disposiciones de este
Codigo sobre las “Obligaciones de hacer™.

1624. El servicio de las personas de uno y otro sexo que se conchavaren para
servicio doméstico, serd juzgado por las ordenanzas municipales o policia@es de cada
pueblo. Serdn también juzgadas por las disposiciones especiales, las relaciones entre
ios artesanos v aprendices. v {as entre los maestros y discipulos. El servicio de los em-
presarios o agentes de transportes, tanto por tierra Como por agua, tanto de personas
como de cosas, por las leyes del Cédigo de Comercio y por las de este Cédigo, respecto
a lo responsabilidad de las cosas que se les entrega.

1625, El que hubiese criado a alguna persona, no puede ser obligado a pagarle

sueldos por servicios prestados, hasta la edad de quince afios cumplidos. Tampoco se-

rin obligados a pagar sueidos los tutores que conservaron en su compaifa a los menores
de quince afios, por no poder darles acomodo.

1622. Véase MaRCADE, sobre el art, 1738, Es muy arbitrario crear una reconduceion, un nueve contrato por la
contnuacton del arrendatario enel uso de la cosa. que las mis veces sucede por una mera condc’scende_m:m'dcl lo-
cador, La vaniacidn de los diversos codigos en este punto. hace ver que sus disposiciones no partian de ningun prin-
cipio juridico. La ley romana 13, § Tl 2. 1ib. 19, Dig.. declaraba: Qui impleto rempore conductionts remasit
i conductione: non solum reconduxisse videbitur . sed hoe in colono ita dcc‘!piendlum 51, Ul {0 (P50 ARRO qUo 1d-
cuerunt Videaniar eamdem focationem renovasie. non etigm in Sequoeniibus annis. In urbunis autem proediis,
alio jure dimur, uf prout quisque hubitaverti ita et obligeiur. » . . )

La Lev de Parnda 20, 11 8, pan. 5, hacia suceder la reconduccién por sélo tres dias que hubiese continuado
locatario en posesidn de la cosa ; A )
‘ ott;_[éqcédi gaf’?rancés. napolitane v holandés dan por hecha la reconduceidn, 51 acabada la locacidn, el locatario
sigue disfrutando de la cosa arrendada, es decir. que por seguir un mes, por ejemplo, en ¢l usa de 1a cosa, ya se en-

tiende que comienza de nuevo un arrendamiento de cinco o mids afios. o )

EIC6d. de Vaud. art, 1233, dice: “3i ¢i wmendo hecho por escrito era por uno o mis afios, el ticito se renueva
por une solamente, Siera por menos de un ano, se renueva por el mismo tiempa™, o )

Bl Ciodigo de Austria, por los ants. 1114 y 1S, conviene con el de Vaud, pero sin seaalar término. Por el de
Baviera, la continuacidn en la posesion de la cosa. cansa la reconduccidn con las mismas condiciones de la loca-
cign (art. 17, cap. 6. lib. 4). ) ) ) : o

Elde Luisianaexige. para la tdcita reconduccidn en los predios risticos que ¢l amrendatanio continte por un mes
en la tranguila posesion el predio. El arriendo en este caso se prolonga por un afio (an. 2658). En la locacion de
casas, scgtn ¢l misma Cadigo. basta la tranquila posesidn por una semana. para que el arrendatario no pueda ser
expulsado sin desahucio por eserito, quinee dias antes de expirar el tnes comenzado {art. 2659).

Se ve. pues, que tido es arbitrano 2a [as resoluciones de los codigos citados. n

Nosotros seguimes al Cédigo de Prusia, que no admite la tdcita reconduccion sin el consentimicnto expreso
del propictisio. )

1623, Las leves romanas confunden muchas veees el arrendador v el arendatario: Locator, (.'wfdu{;:r)r. Noso-
tros Hamamos Tocador al que presta ¢l trabajo o 1 industria y locatano al que paga el precio, lo mismo que en la
locacidn de obras.
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1626.  Silalocacion tuviese porobjeto prestaciones de servicios impaosibles. ili-
citos o inmorales, aquel aquien tales servicios fuesen prestados, no tendrd derecho para
demundir a la atra parte por la prestacion de esos servicios, ni paraexigir la restitucion
del precio que hubiese pagado.

1627, Ei que hiciere algin trabajo, o prestare algun Servicio & otro. puede de-
mandar el precio, aungue ningiin precio se hubiese ajustado, siempre que tal servicio o
trabujo sea de su profesion o modo de vivir, En tal caso, entigndese que gjustaron el pre-
cio de costumbre para ser determinado por drbitros.

'’ Las partes podrin ajustar libremente el precio de los servicios, sin que dicha
facultad pueda ser cercenada por leves locales. Cuando el precio por los servicios
prestados debaser establecido judicialmente sobre la base de la aplicacion de normas
iocaics, su determinacion deberi adecuarse a la labor cumplida por el prestador del
servicio, los jueces deberan reducir equitativamente ese precio, por debajo del valor
que resultare de la aplicacion estricta de los minimos arancelarios locales, si esta tl-
tima condujerea una evidente e injustificada desproporcion entre la retribucion re-
sultante y la importancia de la labor cumplida.

1028, Sielservicio otrabajo no fuese relativo a la profesion o modo de vivir del que
lo prestd, s6lo tendri lugar la disposicicn del articulo anterior, si por las circunstancias no
se presumiese laintencion de beneficiar a aquel a quien el servicio se hacia. Esta intencion
sepresume cuandoel servicio no fue solicitado, o cuando el que o prestd habitabaen la cusa

de la otra parte.

1629.  Puede contratarse un trabajo o la ejecucion de una obra, conviniendo en
que el que la ejecute ponga s6lo su trabajo o su industria, o que también provea Ja ma-
teria principal.

1630.  Elque se ha obligado a poner su trabajo o industria, no puede reclamar
ningtnestipendio, si se destruye la obra por caso fortuito antes de haber sido entregada,
ano ser que haya habido morosidad para recibirla. o que la destruccidn haya provenido

1629. El art. 1158 del Cad. de Austria dice: “Cuando ol prog
pera si el trabajador la pone. s un contrato de venta™. Lo misn
lib. 3.y las Leves de Pantida. L. 1. 6t 8. pant, 5.

Duranton, t 17 num. 250, v DUVERGIER. 1 2. miims, 335 resuelven que se debe considerar como un simple
arrendamiento toda convencion. por la cual un ohrero se encarea de hacer una ohra. importando poco que ponga
o no la matena. AUBRY y Rau, § 374, nota 2. sosticnen que [a neion en tal caso es de naturaleza mixta: que
hasta el momento de recibir la obra. 1as relaciones de las partes deben ser paincipalmente regidas por las reglas del
arrendanuento. y que [as de la venta deben aplicarse después de recibida la phra. TaorLoNG, Losaee. nims, 962
y sigs. v ndm. 1015, sosticne que 21 contrato debe regirse por las feves de la compra v venia, Este autor no toma
encuenta laparte de laconvencion porla cual el empresario, prometienda ejecutar una obra. se ha ohligado a poner
enella todas sus cuidades. todas 1as precauciomes quie habis 3 de esperar de €l segiin su p n, obliga-
ciones inaplicables. s s6lo el contrato importara 1a venta de 11 obea, cuando la obra se acabara de hacer. Zaciia.
RIAE. § 710, nota 10, trata extensamente de fa matena,

No exigiendo nucstro sistema judicial. como exigia el Derecho romanoe, [a designacidn del comrato. en virtud
delcual laaccien es imentada, no es neceasanio indagar si es vela o arreadamiento el contrato porel cual unobrern
se ehliga a hacer una obra. poniendo su trabajo v los materiales. o la materia principal para la obra. comoel terreno
en la construccicn de una casa.

1630. Cod. francds, art. 1790; napolitann, 1634, L. 13, tit. 2,
RIAE, § 10, not 8, TRoPLONG, nibm. 985 Avpay y Rat, § 474,
una estatua dando el locatanio el siemol. 51 ésre resulta no ser a s
la mala catidad de [amatena. ef oheero no pod cobrar precic
gue el marmol dado no servia para la obra. pues que erade sz ob
Ta estatua encargada

tarie da la materia. hay un contrato de armendo:
disponen las leves romanas. Instit, § <. 1it. 23,

th 19 Dig: LLL. 10 v 16, tit. 8. part. 5*. Zacha.
retejempto en el caso que se encargase hacer
sitn ¥ que al acabar Ia obra se destruye por

10. 51 €l nu previno al locatano
acien saber stde aquella manera se podia hacer

(*) Pirrafo agregado por fa ley 24 432
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de la mala calidad de los materiales, con tai gue haya advertido esta circunstancia opor-
tunamente al dueno. Siel material no era a propasito para el empleo a que te destinaban,
el obrery es responsable del dafio, st no adviruo de ello al propietario, si la obra resulto
mula, 0 se destruyd por esa causi.

1631, El cmpresario es responsable del trabajo ejecutado por las personas que
ocupe en la obra.

1632. A faltade njuste sobre el modo de hacerla obra. y no habiendo medida. plano
o instrucctones, el empresario debe hacer fa obra segtin [a costumbre del lugar. o ser deci-
dida la diferencia entre el locador y locatario, en consideracién al precio estipulado.

1633,/ 1679 Aunque encarezea el valor de los materiales y de la obra de mano,
el locador bajo ningtin pretexto puede pedir aumento en el precio, cuando la obra
ha sido contratada por una suma determinada, salvoe lo dispuesto en el articulo
1198.

1633 bis.*' El empresario no podri variar el proyecto de la obrasin permiso
por escrito del duefio, pero si el camplimiento del contrato e_xigiera esas 31tef‘acm-
nes y ellas no pudieron preverse al tiempo en que se concertd, deberd comunicario
inmediatamente al propietario, expresando la modificacién que importe sobre el
precio fijado. )

A falta de acuerdo, resolverd el juez sumariamente.

1634, Cuando se convinieron en que la obra habfa de hacerse a satist‘acciép del
pmpictitrio o de otra persona, se entiende reservada la aprobacion a juicio de peritos.

1635 A faltade ajuste sobre el tiempo en que debe ser concluida la obra, entién-
dese que el empresario debe concluirla en el tiempo raz_or?ablememeInecesano, segtin
la calidad de la obra, pudiendo en tal caso el locatario exigir que este tiempo se designe
por el juez. .

1636. El precio de la obra debe pagarse al hacerse la entrega de ella, si no hay
plezos estipulados en el contrato.

1637. La locacion se acaba por la conclusion de la obra, o por resolucion del
contrato.

1638."°* El duefio de la obra, puede desistir de la ejecucién de ella por su
sola voluntad, aunque se haya empezado, indemnizando al locador todos sus gas-

1631, Cod, francds, art. 1797; italizno, 1644; napolitane. 1643 L. 25, tt. 2, lib. 19, Dig.
1633, Cod ds.art, 1793 ialiano, 1640: napolitano. 1639, Véase AUBRY y Rr\u._§ 374, ZACHARIAE, § 710,
neta 21 dice: “El empresario gue omma usa obra por un tante, carga con todos los trabajos que haya que hacer. ¥
: 108, aun los que resulten por aconiccimientos de fuerza mayor. antes de
sutario se hubiese constittido en mora de recibirla. son tambicn a su cargo
ados por cambios hechos al plan primitivo de fa obra. aunque ¢l cmprtsirio alegue que han sido -
siempre gue elios no hubizsen sido auterizados por el duefio de Ta obra™,

1636, Cod. de Baviera, art, 9°, cap, 6, lib. 4.

HAA Textosegunlaley 17,711 Texto anenor: Aungue encarezea el valor de los matenales y de laobra de mano.
ecader bajo ningin preiexto puede pedic aumento en ef precio, cuando Ta obra ha sido contratada por una suma

inda.

intrnducido por laley 17.711 o

(1638) Texto segdn laley 17711 Texto antenor: Efduenode laobra puede desistir por su sola voluntad de a cons-

truecin L aunguae se havae mpe zado, indemnizands al constructor todoes sus gastos, trabajo y anbdad gue

putiera ohtener por el contrato,

<
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tas, trabajo y utilidad que pudiera obtener por el contrato. Empero, los jueces po-
dran reducir equitativamente la utitidad a reconocer si la aplicacion estrictade a
norma condujera a una notoria injusticia.

1639, Cuando ia obra fue ajustada por pieza o medida, sin designacion del ni-
mero de piezas, o de la medida total, el contrato puede resolverse por una y otra parte,
concluidas que sean las partes designadas. pagindose la parte concluida.

1640.  Eicontrato se resuelve también por fallecimiento de] eMpresario; pero no
por fallecimiento del locatario. Este debe pagar a los herederos de aquél, en preporcicn
del precio convenido. el valor de la parte de la obra ejecutada v de jos materiales pre-
parados. si éstos fuesen ttiles a la obra.

1adi.  Los herederos podrin continuar la construccion de la obra, cuando ésta no
exigiese en el empresario cualidades especiales.

1642.  Puede resolverse el contrato por el locatario, o por el empresario, cuando
sobreviene a éste imposibilidad de hacer o de concluir la obra. En este easo el empre-
sario es pagado por lo que ha hecho.

1643.  Puede el contrato ser resucito por el locatario, si desaparece ef empresa-
rio, o por su falencia.

1644.  Puede también ser resuelto porque el locatario o duefio de la obra no dio
en tiempo los materiales prometidos, o porque no pagd las prestaciones convenidas.

1645.  Los que penen su trabajo o materiales en una obra ajustada en un precio
determinado, no tienen accidn contra ¢} duefio de ella. sino hasta la cantidad que éste
adeudaal empresario.

1646." % Tratandose de edificios u obras en inmuebles destinados a larga
duracion, recibidos por el que los encargé, ¢l constructor es responsahle por su
ruina total o parcial, si ésta procede de vicio de construccién o de vicio del suelo o
de mala calidad de los materiales, haya o no el constructor proveido éstos o hecho
la obraen terreno del locatorio.

1638. Cod. francds, ant. 1794; italiano, 1641, napohitane. 1840; holandés, 1647, Ausry y Rav, § 374, Duaaxs-
TON. t. 17, num. 257. :

1640. C6d. francds, ans. 1795 v 1796: ialiano, 1642 ¥ 1643 napolitano, 1641 y 1 de Baviera, ant, 7, cap. 6,
lib. 4. En contra. AUBRY v Rat. § 374, confurme en Ja parte que se refiere a los materiales, ZACHARIAE, § 71,
nota 14, easeda gue los herederos en ningun caso estin oblig abardlonar al duefio ¢l trabaje hecha.

1641. Citas del aniculo anlerior, En contra, ALRRS v Raii 8 374, TROPLONG, nim, 1035, DurasToN, £ 17,
nim. 258, DUVERGIER, 1. 2. nidm. 377,

1642, C6d. de Prusia, ant. 917, tie 1], part 1%,

1645, CGd. frances, art. 1798; iwaliano, [645: holandds, 1651 nanoiitans, 1644 ZACHARIAL, § 710, nota 19, 1ra-
1@ largamente este punio, )

1646. Los c6digos francés. art. 1792; iiliano. 1639, holandés. 1645 napolitano, 1638, limitan a diez afios. en
el caso del articulo. 1a responsabilidad del constructor. Bl de Luisiana, at, 2733, también por diez afios las casas
de fadrillo. y en las de madera por cinco afios. E1 Cod. de Prusia, art. 966, 1t 1. pante 1°. limila ja responsahilidad
del constructor a tres ados por viciv de construceion, ¥ atreinea aios por vicio de los marcriales. La L. 8, e 12,
lib. 8. Cod. romano, yla 21,1t 32, pare. 3, aquince afios. TRORLON partiende del antecedente que sosticne. que
cuandu el obrero pone los materiales ¢s un contrte de vema, cnseis que cuando asi suceda, no hay por su parte
responsabilidad alpana,

{1646) Texto sewin Taley 17.711. Texto anerior Rectbida v p
es responsable por su ruina otal o parcial, si ésta procede de vicio
calufad de los materiales, haya o no el consirucior puesto fos ma

lanbra por el que la encares, el eonstructor
nstruccion, o de vicio del suclo, o de la mala
nales, 0 becho fa obraen terreno del tocataro.
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Para quesea aplicable la responsabilidad, deberd producirse la ruina deqtro
de los diez anos de recibida 1a obra y el plazo de prescripeion de la accion seri de
un aflo a contar del tiempo en que se produjo aquélla.

La responsabilidad que este articulo impone se extenderd indistintamente al
director dela obra y al proyectista segiin las circunstancias, sin perjuicio de las ac-
ciones de regreso que pudieren competer,

No serz admisible la dispensa contractual de responsabilidac por una ruina
total o parcial.

1647. Losempresarios constructores son responsables, por la inobservancia de
lus disposiciones municipales o policiales, de todo dafio que causen a los vecinos.

1647 bis. *' Recibida la obra, el empresario quedari libre por los vicios apa-
rentes, v no podra luego oponérsele la falta de conformidad del trabajo con lo esti-
pulade. Este principio no regird cuando la diferencia no pudo ser advertida enue!
momento de la entrega, o los defectos eran ocultos. En este caso, tendri el duefio
sesenta dias para denunciarlos a partir de su descubrimiento.

TITULO VII )
De la sociedad *

CAPITULO1

Condiciones esenciales para la existencia de la sociedad

1648. Habrd sociedad, cuando dos o mds personas se hubiesen mutuamente
obligado. cada una con una prestacion, con el fin de obtener alguna utilidad apreciable
en dinero, que dividirin entre si, del empleo que hicieren de lo que cada uno hubiere

aportado.
1649. Las prestaciones que deben aportar los socios, consistirdn en obligacio-

nes de dar, o en obligaciones de hacer. o .
Es sociv capitalista. aguel cuya prestacion consista en obligaciones de dar; y socio
industrial, aquel cuya prestacidn consista en obligaciones de hacer.

1648, 1. 1ot 10 part. 5% Cad. francés, ant. 1832; italiano. 1697 napolitano, 17G1; holandés. I6§5_. Lasimple
comunidad de intereses. resultanie aun de un hecho voluntario de las partes, por ejemplo. una adquisicion hecha
en comun, na forma una socizdad. cuande fas pares no han tenido en mira realizar €l fin caracteristico del contrato
de sociedad. que es obtener un beneficio. o un resultado cualquiera, que dividirdn entre si. Asi, 1os seguros mutuos,
en los cuales cada uno de 1os asnciados se obliga a soportar su contingenie en los siniestros, que Ius_uu'os puedan
sufeir, no ofrecen ni la esperisic, nt b posibibidad de un beneficio, sine s6lo evitarse un mayor dadio. no forman
la sociedad del derecho civil. Lo mismo decimos de las convenciones tan comunes, de hacer aprovechar a I._n_s 50
brevivientes de o que hubiesen puesto los que primero murieren, pues que no hay entre los asociados divisidn de
beneficios, Lo mismo serz del contrato por el que dos VECinos COMprasen en comun un temeno para proporcio-
narse un lugar de pasec. o una rmdquina paraexplotarla pri vativamente cada uno asuturmo. TROPLONG sosticne que
en e510s cusos hay sociedad. porque hay un bencficio apreciable en dinero {Sociéré, nim. 13). Pero ese beneficio
no es divisible entre fos participes de la cosa, tal como se entiende la division entre los socios, condicion esencial
de toda spcicdad ) .

La utilidad debe ser apreciable en dinero {Cad. de Chile, art. 2055), y no una utilidad meramente moral. Las
hermandades religiosas, las seciedades para objetos de beneficencia, no son sociedades civiles, aungue lleven el
nombre de sociedades. Sobre el aniculo, véase a TROPLONG, sobre el art. 1832 del C6d. francés.

(*) Texto tnroducide por la ley 17.711, n ) o ) .
(**} Véase la Ley de Sociedades Comerciales N° 19.550 y sus modificatonias en el Cédigo de Comercio, Lexis-
Neats - Abelede-Perrot



