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Cde.: Expte N° 75221/2024

Letra: MOSP

Ushuaia,
AL SECRETARIO LEGAL A/C

DR. PABLO E. GENNARO

Viene al Cuerpo de Abogados el Expediente del corresponde,
perteneciente al Registro del Ministerio de Salud, caratulado: “I,OCACION DE
INMUEBLE EN USHUAIA PARA EL M.O. y S.P.-DIR. GRAL. AREA
OPERACIONES Y TALLER- Ss.S. e I.P.Z.S.”, a fin de tomar intervencion y

emitir el Informe Legal pertinente.
I. ACLARACION PREVIA

En primer término, corresponde indicar que la presente intervencion tiene
Jugar en el marco del Control Posterior, cuyo procedimiento se encuentra

reglamentado por la Resolucion Plenaria N° 122/2018.

En aquel acto se aclaré que: “(...) este tipo de control, se vincula con el
ejercicio de la accion de responsabilidad patrimonial y el ejercicio de la potestad
sancionatoria, respecto de los apartamientos normativos que se verifiquen, cuando
el expediente no haya sido analizado en el marco del control preventivo, O
habiendo sido analizado aquellos no se hubieran concretado al momento del primer

andlisis, o que habiéndose concretado, no se encontraban subsanados en instancias
\de control preventivo (seguimiento) (...)”.
\
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Cabe poner en resalto que el analisis que se efectuard en el presente
Informe Legal, se realizara de acuerdo con las irregularidades indicadas en el Acta

de Constatacién N° ACTA-PRE-PE-331-2024.

De alli que, en razén de las observaciones sustanciales identificadas en la
mencionada Acta de Constatacién y el Informe Contable N° INF-TCP-SC-272-
2024, -y habiéndose otorgado el correspondiente descargo al cuentadante- volvig
a tomar debida intervencién la Secretaria Contable a través de la Nota Interna
N® NOTA-INT-SC-2072-2024, en cumplimiento con la Disposicién prevista en el
punto 2.1 de la mentada Resolucién Plenaria N° 122/2018.

II. ANTECEDENTES

Mediante las presentes actuaciones tramitg el llamado a la Contratacién
Directa N° 56/2024 — RAF 111, en el &mbito del Ministerio de Obras y Servicios
Publicos, referente a la renovacion de la locacién de inmueble de la ciudad de
Ushuaia, para la Direccién General del drea de operaciones y taller, por el término
de treinta y seis (36) meses a favor del sefior Jorge Horacio MORON por pesos
TRESCIENTOS DIEZ MILLONES OCHOCIENTOS MIL con 00/100 centavos
($310.800.000,00).

La renovacién fue autorizada por la Providencia M.O. y S.P. N° 460/2024
(orden 12) del 5 de septiembre del 2024, suscripta por la Ministra de Obras y
Servicios Ptiblicos, Prof. Maria Gabriela CASTILLO.
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El expediente de referencia fue remitido en el marco del control posterior
siendo intervenido mediante el ACTA-PRE-PE-331-2024 (orden 77) del 28 de
octubre del 2024, donde se dejaron plasmados tres observaciones sustanciales, dos

incumplimientos formales y un requerimiento.

En el Acta de Constatacion TCP N° ACTA-PRE-PE-331-2024 (orden
N° 77), se sefial6 “(...) 1. Incumplimiento de la Ley Provincial N.° 1015, Articulo
52: no consta acreditado los extremos que requiere el supuesto de renovacion de

alquileres:

a. Por un lado, no se acreditaron valores de mercado, a fin de
determinar si la oferta del actual locador no supera en mds de un 20% los mismos.
Téngase en cuenta que el supuesto requiere demostrar valores de mercado, lo que
implica la comparacién o relevamiento de distintos precios, aspecto que no ha

sido posible determinar en el presente trdmite.

Tampoco consta que se haya consultado con especialistas en el mercado
inmobiliario de la ciudad de Ushuaia que permitan dotar a la Administracion de
cudles son los valores que permitirian hacer la comparacion con la oferta del

actual locador y habilitar el procedimiento de excepcién del articulo 18, inciso c.

No obstante lo anterior, se reitera que ello requiere obtener informacion
de varios inmuebles, a fin de determinar valores de mercado, no siendo suficiente
lo expuesto en el Informe N.° 1833/2024, Letra: Sub D.G.R.P.y P.R. —M.EC.; el
cual inicia indicando “...corresponde postular que la forma de determinar el

precio justo del servicio es a través de la tasacion del inmueble’.

b. No se acredité la existencia de razones de funcionamiento que
tornaran inconveniente el desplazamiento de los servicios, o impidieran la
continuidad de estos: sobre este aspecto solo constd menciones escuetas y
genéricas. Téngase presente que, al tratarse de un procedimiento de excepcion,
Yorresponde acreditar con documentacion los extremos requeridos por la Ley.

“Las Islas Malvinas, Georgias del Sur, Sandwich del Sur y los espacios maritimos
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2. Incumplimiento de la Ley Provincial N.° 141, Articulo 99, Inciso b):
el Decreto Provincial N.° 2392/2024 se encuentra incorrectamente adjudicado al
sefior Jorge Horacio MORON, siendo que es el apoderado del titular del inmueble,
con facultades para representarlo en el procedimiento de contratacion (dadas las
facultades de administracién sobre el inmueble, atribuidas en el Poder Especial),
para que ‘...actuando en nombre y representacion de ‘MAXIMAT S.A’ administre
Y otorgue en locacién a quien resulte LOCADOR del inmueble designado...’, por
lo tanto dicho renglén debié haber sido adjudicado al titular del inmueble, del
cual no consta documentacidn alguna sobre este (ProTDF, Certificado de

Cumplimiento Fiscal, Informe de Dominio de Inmueble, Escritura, etc.),

Asimismo, como se indicé precedentemente, el rol del sefior Jorge
Horacio MORON se enmarcé en cardcter de representante, por lo tanto, tampoco

corresponderia adjudicarle el renglén de Comisién Inmobiliaria.

3. Incumplimiento a la Resolucién OPC N.° 18/2021 - Anexo I, Articulo
16.3: dado que, ademds de lo anterior, no corresponde adjudicar el renglon de
Comision Inmobiliaria al ser actualmente un impedimento en el bloque normativo

de contrataciones.

Dicho aspecto fue analizado en la Resolucién Plenaria N° 97/2021(...)".

Con posterioridad, mediante la Nota N° 186/2024 Letra: M.O. y S.P.
(orden 88) del 05 de noviembre de 2024 se elevo a este Tribunal de Cuentas, el

presente expediente en el marco del Contro] Posterior, con el descargo a las

observaciones.

En el mencionado descargo, el cuentadante expuso en relacion a las
Observacién Sustancial N° 1 que: “(...) Véase presupuesto suscripto por el
apoderado del inmueble a Orden 5, ¥ a Nota Fundada con las razones que

ameritan el procedimiento a Orden 2”7, luego, respecto a la Observacién

4
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Sustancial N° 2 se dijo: “Véase Informe de Dominio de la Propiedad a Orden 817,
por tltimo, la Ministra concluyo que en relacién a la Observacién Sustancial
N° 3: “Se tendrd en cuenta para futuras tramitaciones, destacando que el Sr. Jorge

Horacio Mordn es el titular de la firma AONIKEN PROPIEDADES” (sic.).

Los descargos descriptos, fueron analizados en el Informe Contable INF—
TCP-SC-272-2024 de Control Posterior del 7 de noviembre del 2024 obrante a
orden 89, suscripto por el Auditor Fiscal C.P. Leonardo VIVAS AHUMADA, que

mantuvo las Observaciones Sustanciales, exponiendo:

“(...) Observacién Sustancial N.° 1: “Incumplimiento de la Ley

Provincial N.° 1015, Articulo 52: (...)

Andlisis y conclusién: en relacién con la Observacion Sustancial N.° 1,
se observan tres puntos criticos que evidencian la falta de cumplimiento con la
Ley Provincial N.° 1015, Articulo 52, al no justificarse de manera adecuada los

requisitos que habilitan el procedimiento de excepcion.
Ello en virtud de que,
-Falta de Acreditacion de Valores de Mercado:

El informe inicial no logré demostrar de manera concluyente que el valor
locativo del inmueble no supera en mds de un 20% los valores de mercado, como
lo exige la Ley Provincial N.° 1015. Como asi tampoco se document6 la

k\comparacio’n con inmuebles de caracteristicas similares en la misma zona, por lo

“Ias Islas Malvinas, Georgias del Sur, Sandwich del Sur y los espacios maritimos
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que no se cumplen con los criterios necesarios para validar que la oferta del

locador actual sea la mds conveniente.

La falta de consulta a especialistas en el mercado inmobiliario y la
ausencia de un relevamiento adecuado de precios limita la capacidad de la
Administracién para determinar si los precios son razonables y habilitar el

mecanismo de excepcion.

-Razones de Funcionamiento para Justificar la Continuidad:

En el descargo, la Subsecretaria de Servicios e Infraestructura Publica
Zona Sur presenté una serie de argumentos sobre las razones de funcionamiento

que justifican la permanencia en el inmueble actual.

Sin embargo, estos argumentos son escuetos Y ho se acompafiaron con
documentacion que respalde adecuadamente los costos de la mudanza,
reinstalacion de servicios, o remodelaciones que podrian ser necesarias en otro

inmueble.

La mencién de costos adicionales Y posibles inconvenientes operativos es
insuficiente sin un andlisis de costos-beneficio que permita determinar si lg

continuidad en el lugar es realmente la mejor opcion.,

Ademds, la simple declaracién de que las oficinas actuales son adecuadas
Y que el inmueble cumple con las necesidades del drea no sustituye lq obligacién

de presentar un informe técnico que demuestre claramente la conveniencia
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operativa y econémica de la renovacion en comparacioén con otras alternativas
posibles. Al no cumplir con esta exigencia, la Administracion no justifica
adecuadamente el sequndo extremo a acreditar de acuerdo con lo exigido en la

normda.

En virtud de lo expuesto, se considera que la Administracion no logré
justificar de manera clara y conforme a la normativa vigente los aspectos criticos
sefialados en apartamiento normativo de cardcter sustancial indicado, por lo que

sugiere mantener la presente observacion.

Observacion Sustancial N.° 2: Incumplimiento de la Ley Provincial
N.° 141, Articulo 99, Inciso b): (...)

Andlisis y conclusion: No obstante el descargo incorporado, se considera
que no se ha dado respuesta a lo reparado, por lo que se mantiene la observacion

sustancial.

Observacién Sustancial N.° 3: Incumplimiento a la Resolucion OPC

N.° 18/2021 - Anexo I, Articulo 16.3: (...)

Andlisis y conclusién: No obstante el descargo incorporado, se considera
que no se ha dado respuesta a lo reparado, por lo que se mantiene la observacion

sustancial (...)”
Finalmente, el Auditor Fiscal concluy6: “(...) Respecto de los
incumplimientos que no han sido subsanados, se elevan las actuaciones de

“Las Islas Malvinas, Georgias del Sur, Sdndwich del Sur y los espacios maritimos
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referencia en el marco del punto 1.4.2. del Anexo 1 de la Resolucién Plenaria

N.°122/2018 y se informan los siguientes puntos:

Normativa incumplida:
* Ley Provincial N.° 1015, Articulo 52.
* Ley Provincial N.° 141, Articulo 99, Inciso b).

* Resolucion OPC N.° 18/2021 - Anexo 1, Articulo 16.3.

Acto administrativo:

* Decreto Provincial N.° 2392/2024, por el que se aprueba el
procedimiento y adjudica la Compra Directa N.° 56/2024.

Agentes y funcionarios responsables:

* Ministro de Obras y Servicios Publicos: Prof. Maria Gabriela
CASTILLO, quien autoriza un procedimiento de excepcién sin acreditarse los
extremos del encuadre y continuar Igs actuaciones sin brindar los
correspondientes descargos a este organismo de control externo en el marco del

control preventivo.

Presunto perjuicio fiscal:

Se deja constancia de que los incumplimientos sustanciales detectados, no
resultan suficientes para cuantificar un posible perjuicio al erario provincial en

esta instancia (...)”.

Asimismo, se dejé constancia que los incumplimientos formales

detectados fueron incorporados en el Registro de Incumplimientos Formales de la

8
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Delegacion del Poder Ejecutivo, a los fines de detectar reiteraciones en el marco

de 1o establecido en la Resolucién Plenaria N° 122/2018 Anexo I, Acapite 1, Punto
1.1.1.

III. ANALISIS

Es oportuno indicar, como fuera expuesto previamente, que las presentes
actuaciones son analizadas en el marco del Control Posterior, por ende, resultaria
aplicable lo dispuesto por la Resolucion Plenaria N° 122/2018, en cuyos
considerandos se indicé: “(...) Que este tipo de control, se vincula con el ejercicio
de la accién de responsabilidad patrimonial y el ejercicio de la potestad

sancionatoria (...)”.

Ademds, en su parte pertinente reza: “(...) 1.1.1 Incumplimientos
formales: Son aquellos incumplimientos administrativos que por si mismos no
constituyen perjuicio al erario publico provincial (...). 1.1.2 Incumplimientos
sustanciales: Se vinculan con incumplimientos y faltas graves que podrian traer
aparejado un perjuicio al erario publico o un grave apartamiento normativo no
incluido en 1.1.1. (...) 1.4.2 No subsanacion de deficiencias sustanciales: En caso
de que no se hubieran subsanado los incumplimientos administrativos advertidos
en el Acta de Constatacién del punto 1.3., el Auditor Fiscal elevard a la Secretaria
Contable dentro del plazo de tres (3) dias un Informe en donde expondrd de
manera clara y fundada: 1.4.2.1 Distincion de incumplimientos formales y
sustanciales: Deberd diferenciar los incumplimientos formales de aquellos que
revisten el cardcter de sustanciales. 1.4.2.2 Normativa incumplida: Indicar cudl
es la norma o las normas transgredidas. 1.4.2.3 Acto Administrativo: A través de

qué actos y/u omisiones se produce la transgresion, el incumplimiento y/o dafio.

“Las Islas Malvinas, Georgias del Sur, Sandwich del Sur y los espacios maritimos
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1.4.2.4 Agentes responsables: Indicar quién/es es/son el/los agente/s o

funcionario/s responsable/s en funcién de las actuaciones”.

Por otro lado, a efectos de determinar las pautas temporales para el
ejercicio de la potestad sancionaria por parte de este Tribunal de Cuentas,
Oportunamente se sostuvo: “(...) que la potestad sancionatoria de este Organo de
Control, encuentra su fundamento en la necesidad de cumplimentar con su
cometido sobre los organismos que se encuentran bajo su fiscalizacién (conf.

Superior Tribunal de Justicia en ‘Aguirre’y ‘“Toledo Zulmelzu ’).

Conforme los lineamientos seguidos por el Superior Tribunal de Justicia,
en el fallo ‘Blazquez, Daniel ¢/ Tribunal de Cuentas de la Provincia s/ Contencioso
Administrativo’, se sienta el criterio relativo a fijar el dies a quo de la potestad
sancionatoria, a partir del dia siguiente de la publicacién del acto o del ingreso

de las actuaciones a este Organo de Control, lo que suceda primero en el tiempo.

Asimismo, en los autos caratulados: ‘Tribunal de Cuentas ¢/ Santamaria,
Feélix Alberto s/ Ejecutivo’, del Juzgado de Primera Instancia en lo Civil y
Comercial del Distrito Judicial Sur, se fijé la pauta en funcion de la cual el plazo
del articulo 75 erg aplicable no sélo para la accion de responsabilidad
patrimonial, sino también para la aplicacién de multas a los agentes estatales,
toda vez que ambos Supuestos se desprenden de la interpretacién del articulo 44

de la citada ley” (Resolucién Plenarig N° 222/2021).

Asi, teniendo en cuenta que el ingreso de las actuaciones a este Organismo

-conforme surge del Sistema GEN Expediente- ocurri6 el 05 de noviembre de 2024,

10
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atin no se encontrarian excedidas las pautas temporales para ejercer las

atribuciones conferidas por la Ley provincial N° 50 en esta sede.

Maxime, en razén de que el Decreto provincial N.° 2392/2024 (que
aprueba el procedimiento de contratacion directa y adjudica) fue suscripta el 23 de
octubre de 2024, por lo que incluso tomando como fecha la publicacién del
mentado acto administrativo (que nunca puede ser anterior a su suscripcion), no se

modificaria lo afirmado en el apartado anterior.

Dicho esto, en este supuesto en particular y conforme lo analizado en el
Informe Contable N.° INF-TCP-SC-272-2024 nos hallamos frente a tres

Incumplimientos de caracter Sustancial.

Ahora bien, con respecto a la Observacién Sustancial N® 1 formulada en
el marco del Control Posterior, mediante el Acta de Constatacion N° ACTA-PRE-
PE-331-2024, el Auditor Fiscal manifesté: “(...) la falta de cumplimiento con la
Ley Provincial N.° 1015, Articulo 52, al no justificarse de manera adecuada los

requisitos que habilitan el procedimiento de excepcion (...)".

La Ley provincial N° 1015, en su articulo 52 titulado “Renovacion de
Locaciones”, determina: “Si el organismo contratante demostrara que la oferta
del actual locador no es superior en mds del veinte por ciento (20%) a los valores
de mercado y la existencia de razones de funcionamiento tornaran inconveniente
el desplazamiento de los servicios, 0 impidieran la continuidad de ellos mismos,
podrd decidir la adjudicacién a su favor utilizando el procedimiento de

contratacion directa previsto en el articulo 18 inciso ¢) de la presente ley”.

“Ias Islas Malvinas, Georgias del Sur, Sandwich del Sur y los espacios maritimos
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Por su parte, el articulo 18 inciso c) dice: “Contratacién Directa. La
contratacion directa es un procedimiento de seleccién simplificado, que sélo serd
procedente en los casos expresamente previstos a continuacién. Dicha medida
debe ser debidamente fundada Y ponderada por la autoridad competente que la
invoca. Podrd contratarse en forma directa con un proveedor seleccionado, de
acuerdo a la reglamentacion que se dicte al efecto, solo en los siguientes casos:
(.-.) ©) para adquirir bienes o servicios cuya fabricacidn o propiedad sea exclusiva

de quienes tengan privilegio para ello y no haya sustituto conveniente Loan )

Ahora bien, no podemos perder de vista que el primer articulo incluye
determinados presupuestos para que el Organismo contratante puede iniciar el
procedimiento de contratacién directa previsto en el segundo articulo transcripto

con el actual proveedor.

Los requisitos a los que refiere el articulo 52 serian, por un lado, la oferta
realizada por el actual locador que, no puede exceder en mas de un veinte por
ciento (20%) de los “valores de mercado” ¥, por el otro, deben existir razones de
funcionamiento que justifiquen la inconveniencia del desplazamiento de los
servicios o bien que impidan la continuidad de ellos, destacando que no existe

reglamentaci6n directa que aborde ambos,

Tal como fuera analizado por esta Secretaria en el Informe Legal
N® 25/2024 Letra: TCP-SL, la finalidad de la excepcién instituida por la norma
estd orientada para: “(...) aquellos casos en que la reubicacién de los servicios
prestados en determinado inmueble locado, acarree inconvenientes sustanciales,
ponderando entonces como preferible, hacer un sacrificio mayor en el erario y

pagar hasta un 20% mds que el valor de mercado para evitarlos.

12
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Una ultima cuestion es necesaria traer a colacion. En la medida que nos
encontramos ante una excepcion al principio general que impone a la licitacion
publica como regla de procedimiento de contratacién impuesto por el articulo 14
de la Ley provincial N° 1015, todo encuadramiento fuera de la regla debe ser

excepcional e interpretado con cardcter restrictivo (...)".

En consideracion de lo expuesto, el Auditor entendié que los extremos
requeridos por el articulo 52 no se encontrarian acreditados, por lo que se pasa a
su analisis, recordando que se realiza en la forma propuesta por el Auditor en su

Observacion Sustancial N° 1.

1. Los valores de mercado:

Sobre este punto en particular, la norma determina: “Si el organismo
contratante demostrara que la oferta del actual locador no es superior en mds del

veinte por ciento (20%) a los valores de mercado (...)” (el subrayado no es del

original).

Ello estd a cargo del organismo contratante y deberfa estar orientada a
acreditar los “valores de mercado” y que estos no superen en mas del 20% la oferta

del actual locador.

Ahora bien, en este caso el Auditor Fiscal expuso que: “(...) Falta de

Acreditacion de Valores de Mercado:

“Las Islas Malvinas, Georgias del Sur, Sandwich del Sur y los espacios maritimos
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El informe inicial no logré demostrar de manera concluyente que el valor
locativo del inmueble no supera en mds de un 20% los valores de mercado, como
lo exige la Ley Provincial N.° 1015. Como asi tampoco se documentd la
comparacion con inmuebles de caracteristicas similares en la misma zona, por lo
que no se cumplen con los criterios necesarios para validar que la oferta del

locador actual sea la mds conveniente.

La falta de consulta a especialistas en el mercado inmobiliario y la
ausencia de un relevamiento adecuado de precios limita la capacidad de Ia
Administracion para determinar si los precios son razonables y habilitar el

mecanismo de excepcidn (...)".

Asi las cosas, conforme a la jurisprudencia administrativa de ese
organismo, el “precio de mercado”, que califica como “valor”, es tnico y se
obtiene mediante el promedio relevado de distintos precios que se encuentran en
plaza, es decir, se requiere més de un precio de bienes individualizados y actuales

de plaza para que mediante su comparativa se conforme.

Es de destacar que, la Oficina Nacional de Contrataciones sostuvo que:
“El precio de mercado es aquel valor estimativo/promedio al cual se arriba
mediante una comparacién o relevamiento de distintos precios que se encuentran
en plaza, del bien o servicios que se estima adquirir. Se trate, en definitiva, del
precio representativo de plaza, vinculado directa o indirectamente con el principio

general de razonabilidad” (Dictamen N° 249/2015 ONC).

14
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Por otra parte, en el referido dictamen pareceria usar valor y precio en
diferente sentido, ya que mientras que el precio se refiere a un bien en particular,

el valor pareceria ser la estimacion/promedio de esos precios en el mercado.

En ese mismo sentido se orienta la redaccién de Ley provincial N° 1015,
ya que cuando hace referencia a un contrato en particular y la remuneracion que
conlleva, lo define como precio; usando por otro lado el vocablo valor para

estimaciones (Articulo 36 de la Ley provincial N° 1015).

Entonces, ya sea que se compare contra varios “valores de mercado”
obtenidos, o en su defecto, contra un tnico valor que se obtuvo mediante la
comparativa de distintos precios de plaza, de cualquier forma, se requieren
varios precios reales, actuales y diferentes al precio del bien a adquirir, para
conformar lo requerido por el articulo bajo andlisis, que serd la base para efectuar

la comparativa contra el “precio” del actual locador.

En las actuaciones se observa, que en orden a conseguir los “valores de
mercado” no se consulté a diferentes inmobiliarias sobre la disponibilidad de
inmuebles que tuvieren las caracteristicas necesarias para cumplir con el objeto
requerido. Es asi que, no se encuentra en las presentes actuaciones ninguna
documentacién de los valores de mercado que pueda justificar el requerimiento

normativo.

En ese sentido, s6lo se solicitd un relevamiento a la OPC, para que se
expida sobre precios de referencia aplicable a valores de mercado, a efectos de dar

cumplimiento a lo normado en el articulo 52 de la Ley provincial N° 1015, sobre

“Las Islas Malvinas, Georgias del Sur, Sandwich del Sur y los espacios maritimos

e insulares correspondientes son argentinos” 15



renovacion de locaciones, cuestién plasmada en el Acta de Constatacién realizada

por el Auditor Fiscal Interviniente.

Ante ello, el Subsecreario Administrativo S.A.L.—M.O.S.P., C.P. Gastén
Javier PATRICIO, en su Informe S/N, expuso que: “(...) Obra a orden 5
Presupuesto suscripto por el Sr. Jorge Horacio MORON, titular de la Firma
AONIKEN PROPIEDADES y a orden 2 NOTA F UNDADA con las razones que

ameritan este procedimiento”.

Sin embargo, la documentacién mencionada por el Subsecretario, se
expuso que las condiciones econémicas del contrato consisten en 4 cuotas de
PESOS OCHO MILLONES CUATROCIENTOS MIL ($8.400.000). El cual sera
ajustado cuatrimestralmente (4 meses) segin el (IPC) indice de precio al
consumidor elaborado y publicado por el INDEC (orden 5), pero esto surge solo

de la propuesta de la tnica inmobiliaria que se observa en el expediente.

No obstante, de lo informado por la inmobiliaria, el cuentadante lo utilizé
como valor de referencia a los efectos de poder valuar el precio locativo del mts2
en la ciudad de Ushuaia, Tolhuin y Rio Grande en inmuebles similares, lo que
arrojé un valor aproximado de $9.355.82 por mts2, sin embargo, el mismo solo

refleja el valor por metro cuadrado y no un valor de referencia.

Ahora bien, en base a la informacién analizada del expediente, en relacion
a los valores mencionados, no surgiria acreditado que se respetaria el precio hasta
el veinte por ciento (20%) del valor de mercado, teniendo en cuenta que la
propuesta que se pretende adjudicar asciende a un valor mensual pesos ocho

millones cuatrocientos mil ($8.400.000), por un inmueble de 909 mts2, lo que
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