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SR. VOCAL ABOGADO
EN EJERCICIO DE LA PRESIDENCIA
DR. MIGUEL LONGHITANO

Comparto el criterio vertido en el Informe Legal
N*® 14/2024 Letra: T.C.P.-C.A., suscripto por la Dra. Daiana B. BOGADO, enten-
diendo necesario agregar alglin matiz al desarrollo argumental expuesto por la Le-

trada sobre dos cuestiones.

Como primera cuestién es importante remarcar, que si
bien los presuntos mayores costos de la eventual obra que fue parte de la dacién
en pago -otorgada como contraprestacién por la prorroga de 5 afios-, parecerian
encontrarse peticionados (fs. 28) y valuados (fs. 74) en el reclamo administrativo,
no se observa la relacién aritmética de c6mo las eventuales ganancias del mayor

tiempo requerido, podran colmar esa pretension en su justa medida.

Entonces, si bien se visualiza una presunta certificacion
contable que corre desde agosto del 2019 a agosto del 2021, de forma alguna se
acercan cdlculos contables actuales, que tengan la capacidad de mostrar cémo evo-
lucionan las eventuales ventas y de all{ inferir la eventual ganancia del concesio-
nario en la actualidad, para poder proyectar y de esa forma determinar, con el even-
tual plazo propuesto de prérroga, como satisfacer esa pretension y lo justo de esa

composicion.
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Por otro lado, tampoco el concesionario explica c6mo
aquel reclamo seria procedente o bajo qué amparo normativo deberia ser afrontado
por el Estado, teniendo en cuenta la clausula cuarta del convenio de prérroga acor-
dado (fs. 457 vta).

En ese mismo camino, y en apoyo a la tesitura que sos-
tiene el concesionario, trae a colacién un contrato de prérroga realizado con el
INFUETUR (fs. 37), del que se observan diferencias ostensibles sin explicarlas,
como ser, que en aquel contrato hubo una continuidad en las clausulas referidas al
canon originalmente previsto en la concesién primigenia, a diferencia de las pre-
sentes, que la cliusula segunda de la prorroga suprimié toda idea de canon mensual
(fs. 457 vta.), como asi la diferente redaccién de las cldusulas que preveian la obli-

gacion constructiva.

Como segunda cuestién, y con miras al reclamo del
plazo perjudicado por el acaecimiento de la pandemia, como bien sefiala la Letrada,
si bien existen cdlculos aritméticos sobre el IVA ventas referidos a la época de la
pandemia, a la Iuz de la Teoria del esfuerzo compartido, el concesionario necesi-

taba acompafiar y probar la situacién contable en la actualidad y no lo hizo.

Ello, en orden a poder proyectar y determinar como las
eventuales ganancias que provengan del nuevo plazo de prérroga, colmarin la
parte del esfuerzo compartido que le toca afrontar al estado como coniraprestacién

en la recomposicién contractual.

Ademads, respecto de la certificacién contable acompa-
fiada, si bien pareceria observarse una notoria baja en los ingresos del estableci-
miento (fs. 39) durante el periodo relevado, no existe su correlato en gastos, para
poder determinar exactamente el estado de situacidn patrimonial a ese momento,

puesto que lo tinico certificado como se dijo, es el registro de IVA ventas (fs. 37).

Si bien no cabe dudas que de aquel momento tuvo es-

peciales complicaciones para todos los establecimientos, en la Teoria del esfuerzo
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compartido se necesita acreditar el especial impacto que tuvo en ese contrato el
elemento imprevisto y, por otro lado, cémo la readecuacion contractual propuesta
por el contratista permitira llevar esas cargas de forma compartida, cuestiones que
bajo ningin aspecto se encuentran probadas, como asi tampoco, en ofrecimiento

de hacerlo.

Por ello, siendo notorio el “injusto” sufrido por la re-
quirente, por lo publico tanto del hecho de la pandemia como del cierre de los

establecimientos en aquella época, pero sin posibilidad de cuantificacién para acer-

carse a su exacta medida como impone la Teoria del esfuerzo compartido en ma-

teria de imprevision sobre la que se asienta el acto, comparto el criterio de la Le-
trada en cuanto juzga razonable, con los antecedentes expuestos, la solucién lineal
propuesta que permite extender el plazo de la concesién, inicamente en aquella
parte en que el flujo turistico estuvo completamente cerrado, infiriendo que la com-
pensacion respecto del flujo turistico restringido que tuvo a posterior, se ve mate-
rializada por las diferentes medidas estatales expuestas a lo largo de los informes

agregados a las presentes.

Como se dijo, cimienta esta decisién la falta de datos
certeros y actuales acercados por el Concesionario, ademds de la imposibilidad de
recabarlos del concedente con motivo de las especiales caracteristicas de este con-

trato, que no tiene pago de canon mensual entre otras.

Por ello, entiendo acertada la decisién del Concedente,

y justificada en términos de razonabilidad, la extensién en la medida otorgada.

Con las consideraciones vertidas, se elevan las actua-

ciones para la prosecucién del tramite. N
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